LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

Apartamento de Uso Residencial

Rua Desembargador Isidro, n°. 60/705 — Tijuca

CEP —20521-160

Rio de Janeiro/RJ

RESUMO

SALA - 2 QUARTOS — COZINHA — WC - AREA SERVICOS COMPLETA

AREA: 87 m?
VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL:

R$ 2.300,00

|
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SOLICITANTE: UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO - UERJ.
DEPAT — Departamento de Patriménio.

OBJETO: Imével sito a Rua Des. Isidro, n°. 60, Apartamétiib
Tijuca — Rio de Janeiro - RJ.

OBJETIVO: Determinacgao do atual valor de locagéo.
DATA BASE: Outubro de 2014.

1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinajusto valor de locagdo do
apartamento residencial, sito na Rua Des. Isidr60f705, bairro da Tijuca — Rio de Janeiro
— RJ, atualmente desocupado e que sera alvo deemdietalhes adiante.

2 - METODOLOGIA :

Para o objeto em pauta, sem duvidMétodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentacéo | e Grau dedré € o mais adequado e 0
gue apresentara melhor resultado.

Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653/Avaliacdo de Bens (Parte 1:

Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urban@s)ABINT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. O Laudo foi elaborado com estrita observadompostulados constantes dos Cadigos de
Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal dgefharia, Arquitetura e Agronomia, e
do Instituto de Engenharia Legal.

3.2. O avaliador assume a responsabilidade sobmaté@ria de Engenharia estabelecida em
Leis, CAdigos ou regulamentos proprios.

3.3. Nao foram efetuadas investigacBes especificague concerne a defeito dos titulos,
invasdes, hipotecas, superposi¢cdes de divisasrespyior ndo integrarem ao objetivo desta
avaliacéo.

3.4. No Laudo de Avaliagdo apresentado presumedse a3 dimensdes constantes das
documentacdes oferecidas estdo corretas e qudadé propriedade é bom: - subentende-se
que as informacdes fornecidas por terceiros safievers.

3.5. Os honorérios profissionais do avaliador, edtio de forma alguma relacionados a
conclusao deste Laudo.

3.6 - Todas as opinides, analises e conclusdesdamiheste laudo, foram baseadas nas
informacBes colhidas através de pesquisas e lewantas efetuados, admitindo-se como
verdadeiras as informac0des prestadas por”terceiros.
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dadeiras as informacgdes prestadas por terceiros.

3.7 - Partimos do principio de que toda documentagiesentada encontra-se com infor-
magcdes corretas.

3.8 - Consideramos, para fins de avaliacdo, quedvel encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judigaigxtrajudiciais que possam influenci-
ar, de algum modo, na posse e usufruto imediataemo.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de apartamento posicionado lateralmente gp&Rua Abelardo Chacrinha Barbosa,
composto de sala, dois quartos, banheiro socizinlca e area de servigo. A sala e os quartos
possuem piso em tacos de madeira sintecados, enedtado de conservacgéao, paredes e tetos
revestidos com tinta plastica PVA, banheiro recéformado com azulejos decorados até o
teto, Box em vidro temperado, demais areas decgendm piso ceramico e azulejos a meia
altura, também em bom estado de conservacdo. netagsdo do tipo veneziano e vidros
planos e esquadrias em madeira. O estado de cap8erg aspecto geral € considerado bom.

Denota ser o condominio muito bem administrados pmios os aspectos de conservacao e
manutencgao apresentam-se em 6Otimas condi¢des lidmpas e pinturas e acabamentos impe-
caveis.

O edificio tem aproximadamente 50 anos, 8 pavinsgmt@is subsolo com garagem com 39
vagas, acesso por rampa e portdo automatico. @elmagaliando nédo tem direito a vaga de
garagem. Constituido por dois blocos A e B, coapdrtamentos por andar no bloco A e 5
apartamentos no bloco B. O prédio possui uma granela social nos pilotis, com diversas
areas de recreacdo, compostas por saldo de jogos;ampo de futebol de saldo, 4 halls de
estar, saldo de administracdo, com diversos cayulg sofas e poltronas em ambientes bas-
tante confortaveis e aconchegantes. O acessoalettieito por trés elevadores, sendo dois
sociais e um de servigo, mais um elevador do tipotaicarga e escada em concreto armado
revestida em granitina. Hall de entrada e por@didoras por dia, sistema de monitoramento
por circuito interno de cameras de TV, com integfenporteiro. A fachada tem acabamento
com embocgo texturizado, marmores e pintura acrilica

Prédio localizado no coracdo da Tijuca, a poucasanela Praca Saens Pefia e da estacao de
Metro ai localizada, situado em rua de transiterigd, porém isolada do burburinho agitado
da praca.

Valor mensal do condominio: R$ 496,30

5 - AREA DO IMOVEL:

Conforme informacdes obtidas na documentacéo apest®e possui o imével uma area de:

Area do apartamento: 87,00 m?2
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6.- CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1. - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS
PUBLICOS:

O imovel esta localizado na Rua Desembargadorols&@l. Que é uma regido estritamente
residencial, com comércio local formado por lojastaurantes, bares, lanchonetes e demais
atividades comerciais.

A caixa de rolamento é asfaltada e o passeio ¢adenpossuindo ainda o logradouro, ilumi-
nacdo com lampadas a vapor de mercurio, rede deoestp dguas pluviais, distribuicdo de
agua, energia elétrica, arborizacédo, gas canalizalkfonia, TV a cabo, coleta de lixo, entre-
ga postal e linhas de dnibus municipais interligeadliversos bairros.

6.2.TIPO DE OCUPACAQ CIRCUNVIZINHA

A Tijuca tem area de 1 006,56 hectares, com 56d@8ficilios (censo de 2000) e integra a
VIIl Regido Administrativa do Rio de Janeiro, jurdom os bairros da Praca da Bandeira e
Alto da Boa Vista. E a sede da Subprefeitura da@rdijuca que, além dos bairros da VIl
RA, abrange os do Maracana, Grajau, Vila Isabeh@afai.

Um de seus principais logradouros é a Praca Sasfie. Rla Tijuca, o setor de comércio e
servicos é dindmico. Sua populacdo de 163 6364amb# (censo de 2000) é atendida por
vérias linhas de 6nibus e pelo metr6 através dag@ss Afonso Pena, S8o Francisco Xavier e
Saens Pefjaendo que esta Ultima é a estacao terminal Ha tim do metrd. Esta prevista a
inauguracéo da estagdo Uruguai no ano de 2014.

O bairro abriga educandarios tradicionais da cidadeno o colégio Pedro I, que teve
instalada a sua primeira unidade de externato pealiem 1858; o Instituto Superior de
Educacgéo do Rio de Janeiro, fundado em 1880 coemtd® Escola Normal do Municipio da
Corte, formando educadoras - as "normalistas”; lédim Militar do Rio de Janeiro - a Casa
de Tomés Coelho, formando geracdes de cidadaaemresi desde 1889; o Colégio Marista
Sédo José, fundado em 1902 pelos irmaos MaristaSplégio Batista Shepard, fruto do
idealismo de trés pessoas: Dr. A. B. Deter, SrOMCanada e Dr. John J. Watson Shepard,
este que o dirigiu inicialmente, entre outros colgg a Universidade do Estado do Rio de
Janeiro - UERJ.

Ha também clubes sociais e desportivos tradicipeaino o Tijuca Ténis Clube, o América
Football Club, o Country Clube da Tijuca, o Montan@lube, Clube Monte Sinai, Clube
Municipal, a Associacéo Atlética Tijuca e uma gatealubes portugueses.

Ha importantes construcdes histéricas como a iglej88o Francisco Xavier, a igreja de Sao
Sebastido dos Capuchinhos, as igrejas de Sants@f@anta Teresinha e a dos Sagrados
Coracg0es, o palacio dos Bianca, uma vivenda magstonstruida na década de 1920 pela
familia espanhola Bianca, recentemente tombada galiménio historico e convertida no

centro de referéncia da Musica Carioca da PregedorRio, a Casa Granado, um tradicional
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estabelecimento de comércio farmacéutico fundadd.@nd® e que funciona até hoje, entre
outros.

7 - DOCUMENTACAO:

Foi empregada a seguinte documentacao para elabaiagresente laudo:
- Copia do Imposto Predial e Territorial Urbano —URPT

8 - AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracdo para determinacdo do gal@uguel mensal do imovel ampla
pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feiotmtamentos estatisticos considerados
adequados para o fim.

Aplicando os fatores do quadro demonstrativo ahairasiderando o imével livre e desim-
pedido de quaisquer 6nus, no estado em que setemeoam condi¢des de ser colocado no
mercado imobiliario para negociacdo, optamos petagd@o do limite inferior, chegando ao
seguinte valor para fins de locaticios, no valealfarredondado de:

R$ 2.300,00 (Dois Mil e Trezentos Reais).
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PLANILHA - MEMORIAL DE CALCULO

\Y|
Avaliacé@o de Locagao de Apartamento Residenciala-[Bes. Isidro, n°® 60/705 Tijuca — Rio de Janeiro — RJ —
Outubro/2014.

Constantino P. Martins Jr. — Engenheiro Civil — @REJ — 86103540-3D



ANEXOS
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CROOQUI DE LOCALIZACAO
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COPIA DE REGISTRO DE IMOVEIS 11 OFICIO

Matricula 51.368 — Livro 2Q/8 — Fls. 75

s L Py
T /;'//d/.f‘(.z b ey @o 7° ( //{ e
<
i AV. PRESIDENTE YARGAS. 542 - SALA 1012 b
c
JULIO SOARES FILHO
Oficial
PAULO CESAR SOARES LILIA ANDRADE PINTO HIME ALVARO ALBERTO S. LOPES
Substilute 2¢ Substituto 3% Subsitituto
MATRICULA N® 51.368 L2 2Q/8 FLS. 75

IMOVEL:- Apartamento n? 705 na Rua Desembargador Izidro n® 60, com
1,20/100 do terreno (freguesia do Engenho Velho), medindo o terre-
no: 26,60m de frente e fundos per 55,50m de ambos os lados, estan-
do incluida na linha de frente a medida de 5,50m de uma faixa lo-
calizada d esquerda e que serve de passagem para © lote 2, servi-
dao essa que comega com a dita largura de 5,50m e termina coma lar
gure de 8,30m; confronta:- 3 direita com o n? 68; 3 esquerda com o
n¢ 32, ambos da mesma Rua e nos fundos com o Rio Trapicheiros. Ins
crigdo n? 237.199<% CL n® 69484 Proprietdrios:— 1)'- MARIO

TULIO
BISOGNANI, italiano, casado, residente nesta cidade; 2)=- PAULINA
CASTICGLIA BISOGNANI, italiana,

casada, residente nesta cidade.~-Ti-
tulo de Propriedade:- L9 3-BJ fls. 114 nQ 36.746.

AV-1/51.368 - ONUS (Hipoteca):- O imdvel acha-se hipotecado a CAT
XA ECONOMICA FEDERAL, com CGC n@ 00.360.305/0198-08, "conforme re-

gistro feito no Livro 2-AB fls. 54 n® 14.537.- Rio de Janeiro, 22
de junho de 1982.=sc—cmmm o -

R-2/51.368 - ARRESTO:- De acordo com o Mandado de Citagdo da 10&
Vara da Fazenda Publica da Comarca da Capital deste Estado e xerox
do auto de arresto de 22 de mar¢o de 1982, hoje arguivados, em vir
tude de execugdo proposta pelo Municipio do Rio de Janeiro contra
MARIO TULIO BISOGNANI, no Processo n? 2770, o imdvel foi arrestado
para garantia do pagamento da guantia de Cr$44.786,40, proveniente
do imposto predial de 1979.- Rio de Janeiro, 22 de junho de 1982 .-

AV-3/51.368 - CANCELAMENTQ DE HIPOTECA:- De acordo com o documento
particular de 18 de fevereiro de 1981, hoje arqguivado, fica cance-
lada a hipoteca mencionada na AV-1, em virtude de autorizacgao dada
pela credora.- Rio de Janeiro, 27 de setembro de 1982,

AV.4/RETIFICACAO: De acordo com 0.8 12 do Art. 213 da lei 6.015/73, fica reti-
ficada a presetne matricula_para tornar certo que o nome- correto da proprieta

ria qualificada sob o n® 2 e PADLINA CASTIGLIA BISOGNANI, e nao como constou.-
Rio de Janeiro, 08 de setembro de 1997,

——————————————————————————————————————— GE
/
0 Oficial /
o
R.5/ADJUDICACAO: (Protocolo n@ 313,066 de 10.07.97) De acordo com a Carta de
Adjudicacao extraida dos autos de inventario dos bens deixados pela finada PAQ
LINA CASTIELIA BISOGNANI, processados pelo Juizo de Direito da 112 Vara de Or
faos e Sucessoes, desta cidade, dado e passado aos 10.06.97, contendo a sen-
tenca de 24.09.96, proferida pela MM. Juiza de Direito, Dr2 Marcia Ferreira Al
. varenga, o imovel desta matricula foi _adjudicado a UNIVERSIDADE DO ESTADO DO
| R10 DE JANEIRO - UERJ, pelo valor da epoca de Cr$40.000.000,00.- Rio de Janei
i ro, 08 de getembro de 1997.-==mmmmmme oo e —————————————————— GE
0 Oficial 2 s
e &), JUSTICA 0 ESTADO DO RIO DE JANEIRQ - CAPITAT] >
; = g_‘ i REGISTRO DE IMOVEIS - 11° OFICIO
Ay PREGICENTE VARGAS, 542 . 10° ANDAR
CERTICAD Cac-tfico s dou fé qua 5 gressnie copls & reprodugho
auténucs ue FIGHA REAL @ ade 30 reTerd. BxTIAIGs RSB BTTCE 0T
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COPIA IPTU

Coordenadoria do Imposto

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

Predial e Territorial Urbano

INSCRIGAD
0.237.199-5

NOME DO PROPRIETARIO
MARIO TULLIO BISOGNANI

ENDEREGO DA PROPRIEDADE
RUA DES IZIDRO 00060
COMPLEMENTO CEP
APT 705 RA:08 BAIRRO: TWUCA UF:RJ 20521-160
INSCRIGAO LOGRADOURO TRECHO BAIRRG RF TRIBUTO CONDIGAO PATRIMONIO
0.237.199-5 069484 002 033 c RESIDENCIAL by gy PARTICULAR
SITUAGAO TIPOLOGIA UTILIZACAD POSICAO
FeurrR it APARTAMENTO RESIDENCIAL FRENTE

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

| ENDERECOS DA PROCURADCRIA NA CONTRACAPA.

ATE 06/12/2013 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA RELATIVO(S) AO(S) EXERCICIO(S): 2001; 2002; 2003; 2004; 2005 E OUTROS.

NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2014 N°DA GUIA
00
| TERRITORIAL
| AREADO TERRENO TESTADA REAL TESTADA FICTICIA FRAGAO Vo (R$)
: 0 0,0 i * ‘ 1,0000000 ' 35.145,59
PREDIAL
AREAEDIFICADA IDADE FIDADE | FrPosiGho | F.TIPOLOGIA FRAGAO orve (R$)
87 1958 0,50 1,00 0,90 1,0000000 1.929,31
VALOR VENAL (RS} ALIQUOTA IPTU CALCULADO (R$) DESCONTO (RS) IPTU A PAGAR (RS)
75.532,00 0,0120 906,00 331,00 575,00
TCL (R$) TOTAL DO EXERCICIO EM REAIS N°COTAS CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO
268,00 842,00 10 3107023719958
INSCRICAO INSCRICAC
S e £ B
RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO GUIA 00

GUIA 00
IPTU 2014

DESCONTO:
VENCIMENTO:

VALOR C/ DESCONTO (R$):

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO

COTA UNICA

VENCIDO
VENCIDO
VENCIDO

AUTENTICAGAO MECANICA

VALOR A PAGAR EM R$
VENCIDO

PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA AUTORIZADA EM TERRITORIO NACIONAL

AUTENTICAGAO MECANICANO VERSO DA PARTE SUPERIOR
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FOTOGRAFIAS
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Fachada Lateral para a Rua Abelardo “Chacrinhab@&za.

Sala de Estar.

\\'\ .
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Sala e Hall de Entrada.

Cozinha.
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Primeiro Quarto.

Segundo Quarto

Banheiro Social.
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Area de Servico.
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Hall Social.
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Segundo Hall Social.

L

Terceiro Hall Social.
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Quarto Hall Social

Area de Estar e Recreac&o no Térreo.
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Saldo de Jogos - Térreo.

Mini Campo de Futebol.
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Circulacéo - Area Coberta de Pilotis.

Circulacéo Coberta.
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Rampa de Acesso a Garagem Subterranea.

Garagem Subterranea.
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Rua Abelardo “Chacrinha” Barbosa, que faz esquama @ Imovel Avaliando.
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Fachada Principal do Edificio.
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ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO em 25 (vinteinco) folhas de papel
formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas dedado, incluindo anexos.

Rio de Janeiro, 24 outubro de 2014.

Constantino P. Martins Junior

Engenheiro Civil - CREA-RJ — 86103540-3
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29/01/2015

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

FUNESBOM - Certidao Negativa de Débito

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
FUNDO ESPECIAL - FUNESBOM

RIO DE JANEIRO

N° 02478841-W5
Proprietario
UNIVERSIDADE E R JANEIRO
N° CBMERJ Inscrigao Predial Tipo Area (m?)
124903-6 2371995 RES 87
Enderego
RUA DES IZIDRO 60 APT 705
TIJUCA

Certificamos que, até a presente data, conforme as informagbes registradas em nosso banco de
dados, este imdvel ndo possui débitos referentes a Taxa de Prevencao e Extingdo de Incéndios, nos

seguintes exercicios:

X ... 2009 2010 2011 2012 2013 ... x

Obrigado por colaborar com o reequipamento do seu Corpo de Bombeiros.

Esta certidao nao substitui os comprovantes dos pagamentos.

Emitida em 29/01/2015 as 12:37:31 (hora de Brasilia), através do site do FUNESBOM

http://www .funesbom.rj.gov.br/modules.php

Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br

17



Processo n° E-26/007/1799/2014

Data: 12/02/2014 fls. 36

SERVICO PUBLICO ESTADUAL

Rubtica: 7@_:{) 44590954

J

Governo do Estad b Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Ciéneia e Tecnologia
Universidade do Estado do Rio de Janeiro

TERMO DE REFERENCIA — PERMISSAO DE USO DE IMOVEL

—

Enderego

Rua Desembargador Izidro, 60 - apt. 705 — Tijuca — Rio de
Janeiro/RJ — CEP: 20521-160

Descrigdo do Imovel

Apartamento — Sala, 2 quartos, cozinha, banheiro social,
area de servigo e dependéncia completa.

Area — 87m?
Prazo 30 meses, prorrogaveis por mais 30 meses.
Caugio de 5% do valor total do contrato ou
Garantia

Seguro Garantia ou
Fianca Bancaria.

Contraprestagio Mensal

i R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais)
Minima
Condominio — R$ 572,00 (quinhentos ¢ setenta e dois reais)
—ref. Jan/2015
Encargos IPTU/TCL — R$ 897.00 (oitocentos e noventa e sete reais)
—ref. 2015

Taxa de Incéndio - ISENTO

Forma de Pagamento

Boleto Bancdrio emitido pela UER]

indice de Corregdo

1GP-M

Das Benfeitorias
Necessdarias

As benfeitorias necessarias poderfio ser indenizadas até o
valor limite de 03(trés) contraprestagdes mensais.
Deve ser solicitada autorizagio prévia para a execugdo dos
reparos e posteriormente solicitado o ressarcimento ao
Departamento de Patriménio, comprovados 0s gastos
através de documentos validos.

Devem ser seguidas as normas da ABNT NBR 16280.

Telefones para visita
técnica obrigatoria

2334-2150 ¢ 2334-2173
Segunda a Sexta-feira de 10 as 17 horas.

Departamento de Patriménio — DAF/UERJ

Rua Sio Francisco Xavier, n° 524 — Pav. Joiio Lyra Filho —bl. F sala 2141 - Maracand
Rio de Janeiro — RJ — CEP.: 20.550-013 — Tel. 2334-2150 / 2334-0174 ramal 237




